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Részletes m(iszaki tartalom:

Teherhordé éplletszerkezetek:

Alapozas: monolit vasbeton lemezalap statikai tervek szerint. Az alapozasi sik ala nyudld, lift- és
zsomp sUllyesztékek monolit vizzard vasbeton kialakitasuak

Epilet merevités: vasbeton falak és aknafalak statikai tervek szerint

Felmend szerkezetek: monolit vasbeton pillérvaz

Homlokzati kitolt6 falak: tégla falazat 30 cm vastag (pl. Porotherm N+F)

Fodémek: monolit vasbeton siklemez

LépcsBszerkezetek: monolit vasbeton

Nem teherhordo éplletszerkezetek:

Lakdselvalaszto falak: 25 cm vastag mészhomoktégla falazat (pl. SILKA XELLA)
Folyosoi falak: 25 cm vastag mészhomoktégla falazat (pl. SILKA XELLA)
Foldszinti gardzs és kozlekeddk kozott: 15 cm vastag poérusbeton (pl. YTONG)
Lakdson beltli valaszfal: 10 cm kerdmia falazat (pl. Porotherm N+F)
Tlizgdtlast igényld helyiségek: tlzvédelmi eléirdsoknak megfelel falazatbdl
Vizes helyiségekben lév( el6tétfalazat: 5 cm pdrusbeton falazat (pl. YTONG)
Vasszerelés: technoldgia el6irdsok, szabvany és statikai tervek szerint
Mellvédek: Az els§ emeleti utcai loggiak mellvédfala monolit vasbeton gerendardl induld tégla
mellvéd

TetBteraszokon: tet6kdn monolit vb. attikafal készul a statikai tervek szerint

Szigetelések:

Vizszigetelés: monolit vasbeton vizzard lemezalap

Labazati hészigetelés: szigeteléseit 30 cm magassagig felvezetett bitumenes lemezszigetelés
Homlokzati hészigetelés: 15 cm vastag expandalt polisztirolgyongy (EPS) hdszigetels rétegen
nemesvakolat, h6technikai méretezés szerint (vékonyvakolat altaldnos szinteken pl. STO
tortfehér vékonyvakolat, tet6téri szinteken pl. STO szlrkésbarna, kapart felllet)

Garazs mennyezeti: 15 cm kézetgyapot hdszigetelés gyarilag kasirozva

Foldszinti tetékon: zoldtet6kon gyokéralld modifikalt bitumenes lemezszigetelés, gravitacids
belsd vizelvezetéssel

Foldszinti udvar: bitumenes gyokéralld szigetelés esztrich aljzaton, 1,5% lejtés

Altaldnos emeleti terasz (lakds felett): PVC szigetelés hészigetelésen és burkolat alatti kent
szigetelés, 2% PVC és 1% kent szigetelés lejtés

Erkély, loggia (kilsé tér felett): kent szigetelés és karment6 PVC szigetelés, 1% kent szigetelés
és karmentd PVC szigetelés lejtés

TetBterasz: PVC szigetelés hszigetelésen, 2% lejtés

Emeletkdzi fodém hé- és hangszigetelés: 3 cm EPS 100 Iépésalld installacids réteg + 2cm AT-L4
|épéshangszigetelés
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Lapostet6 hdszigetelés: monolit vasbeton zaréféodém, 16 cm PIR hdszigetelés és PVC
vizszigetelés

Legfels( szint terasz hészigetelése: 16 cm vastag PIR h@szigeteld lemez

Vizes helyiségek: kenhetd viz- és paraszigetelés egy rétegben, hajlater6sité szalag
elhelyezésével

Tet8szerkezet:
Lapos tetdszerkezet lapostetd rétegrend szerinti szigeteléssel és extenziv zoldtetd kialakitassal

Burkolatok:

Padldburkolatok:

Pinceszinti és a foldszinti garazsban: normal kopasalldsagu, csuszasmentes mligyantaval bevont
beton padld készdl

Kozos kozlekedd terekben, a taroldkban és a gépészeti helyiségekben: csiszasmentes,
kerdmia burkolat, 6nteril6 Usztatott aljzaton, ragasztva.

Hidegburkolat (Iépcséhazakban): [épcsékarokon a vasbeton lemezre kontaktban, a pihendknél
Usztatott beton aljzatra ragasztott, csiszasmentes kerdmia burkolat

Hidegburkolat (lakdsokban): firddszobakban és a WC-ben 2,20 m-2,25 m magassagig |. oszt.
falicsempe burkolat készil. A konyhdban, haztartdsi helyiségben nem készil falicsempe
burkolat. Az el6szobak, konyhak, firddszobak, WC-k, illetve egyes kdzlekeddk I. oszt. keramia
padlélap burkolattak. A hidegburkolat mazas keramia padlélap (minimum 7 mm vastag),
ldbazattal, |. osztalyd minéségben, valaszthatd szinben, halds fektetéssel (anyagmindség: pl.
Cersanit, feldrasan kérheté anyagminéség: pl Marazzi)

Melegburkolat (lakdsokban): A lakdszobak és a lakdson belili egyes kozlekeddk I. oszt. laminalt
parketta burkolatiak, minimum 8 mm vastag laminalt kiviteloen, a parkettahoz tartozo
alatétlemezzel, székléccel, kopasalldsag 31-es, valaszthatod szinben

Erkély- és teraszburkolat, loggidk: |. oszt. csUszasmentesitett fagyalld keramia- vagy greslap
burkolatuak. Az erkélyek melletti falakon a burkolattal azonos ragasztott kerdamia
labazatburkolat

Tet6teraszok és az udvari jardak: hézagosan rakott, 30/30 cm-es beton lapburkolat, min. 3,5
cm vastagsagban, bazaltzUzalék dgyazé-szivargo rétegre, szlrke szinben.

Belsd udvari kdzos terllet és hatso udvari kdzos terllet illetve a 7. emeleti nagyobb lakdasokhoz
tartozé teraszok (L703, L714): WPC burkolat

Lapostetén a gépészeti felépitményekhez: el6regyartott beton lapokbdl készil§ szervizjarda
(kavicsolt és zold tetéfellleten egyarant)

Falburkolatok:
Festés (lépcs6hdazakban és lakdsokban): tégla fellleten vakolt, vasbeton fellleten vakolat
nélkul, mindkét fellleten 2 réteg glettelt, 2 rétegl fehér diszperzios falfestéssel
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Kozos kdzlekeddk: falai fehérek, de a belséépitész terven jelolt helyeken szines festést kapnak
illetve burkolatot kapnak.

Homlokzati és szinterv szerinti részeken: ragasztott keramiaburkolat (pl. FELDHAUS 767 voros
klinkerlap)

Garazs: egy rétegl tisztasagi festés, 1 méter magasan fényvisszaver6, tajékozodast elGsegité
csik

Vizes helyiségek burkolata: flurd6észobdban és mellékhelyiségekben ajté magassagig
csempeburkolat

Térburkolatok:
Foldszinti bejarat el6tti beugrod rész: bazaltzizalékba dgyazott térkd burkolat, szirke szinben (pl
Semmelrock)

Nyilaszarok:

Homlokzati ajtok és ablakok: mlanyag tokszerkezet(, hdszigetelt haromréteg( nyilaszarok,
argongaz toltéssel (profil U értéke ( Uf): 1,1 W/m2K Uvegezés U értéke ( Ug): 0,6 W/m2K
nyildszaré Uw értéke: 0,85-0,96 W/m2K) ALU tdavtartéval, toktolddval, fehér szinben,
hétechnikai méretezés szerint. Reddény felar ellenében kérhetd. Az udvari és utcai nyildaszarok
kilsd felllete tervek szerinti szinben

Foldszinten tervezett épullet bejarati- és Uzletportal: aluminium nyildszaré (héhidmentes
profillal) antracit (RAL 7016) szinben

Belsé konyokls: mianyag konyokls fehér szinben.

Lakas bejarati ajtok: tébbpontos biztonsagi zarral ellatott, akusztikailag mindsitett, Mabisz
mindsitéssel rendelkezd acél ajtd (pl. JOLA)

Beltéri ajtok: furatolt forgdcsbetétes vagy papir racsbetétes, dekorfolias vagy CPL feltletd teli
kivitelben, vélaszthatd szinben, minimum 210 cm névleges mérettel (pl. JafHolz)

Pinceszint és emeltkdzokon: tlizgatld ajtok tlzvédelmi leirds szerint a szlkséges helyiségekben
Garazskapu: szekciondlt, tomor kialakitasu, az aluminium nyilaszarokkal megegyez8 szin(

Erkély és terasz:

Erkélylemez: monolit vasbeton lemez a szlikséges hészigetel§ elemekkel, statikai tervek szerint,
fagyéllé keramidval burkolva

Korlatok: Az erkélyekre, loggidkra horganyzott laposvas korlat készil. A [épcséhazban a [épcsé
mellett flggdbleges laposvas acélkorlatokfa fogddzdval

Badogozas: attikakra felforduld PVC szigetelés + foliabadog kerll. A parkanyokra, mellvédekre
(pl.: lakds mellvédek, 1. emeleti udvar mellvéd) ARGOMEX mkd készul.

Kilsé tereprendezés:

Belsd park: foldszinti zoldtetd min 42 cm vtg, illetve a kialakitott gyepes mikrodombok min. 81
cm vtg termeszt6 kozeg boritassal, intenziv zoldtetd kialakitassal

Kultéri elemek: kiemelt mészkétomb GI6kd szegély
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Eplletgépészet:

Fltés: hdszivattyus flités/h(ités, gdzizem( kiegészitéssel, kozponti gdzkazanhaz telepitésével.
A HMV termeléshez a h6termelés gazkazannal torténik, indirekt fltésd taroldt alkalmazva.
Tervezett leveg6-viz hészivattyd 4 db 16 kW-os Daikin Altherma, ERLA16DW1 kiltéri és
EBBX16D9OW beltéri fali berendezés, osztott kivitelben. Az el6remend flitévizet a kilsé
hémérséklet fliggvényében allitjuk eld. A méretezési eléremend f(itéviz a felliletflitési kdrben
40°C illetve 15°C hdtési Gzemmoddban, amelyet a berendezés kozvetlendl allit el6 a gyari
kaszkad vezérld segitségével. A hészivattydk hidraulikai valtora dolgoznak. Szekunder oldalon
valtozé térfogataramu rendszer tervezett. A beltéri berendezés kompakt hidraulikai egység,
tartalmazza a szerelvényeket, szivattyut, biztonsagi szelepet, tagulasi tartalyt. A hészivattyuk
kiltéri egysége kilon akusztikai terv szerint keriilnek elhelyezése a lapostetén, ahol azt kiilon
LKistet6” ala kerll telepitésre.

A tervezett gdzkazanok kb. 2.5°C alatti kilsé hémérsékletnél befecskendezd kapcsolas szerint
segitenek a héigény csucsok kielégitésében. Tipusuk: 2 db Remeha Quinta ACE 55, a névleges
teljesitményk 2x55 kW. Méretezési f(itéviz h6mérséklet 70/35°C.

A kozponti flitési/h(itési haldzat kialakitasat Ugy tervezett, hogy az egyes lakasok, egységek
részére a h6mennyiség mérése kombinalt fitési/h(tési mérbdkkel biztositott (MULTICAL 403).
A hémennyiségmérdk a WC szerel6falaban kialakitott mér&szekrényben tervezett elhelyezni.

Héleaddk: mennyezetflités, -hltés. A mennyezetf(itési korok termomotorokkal és
atfolyasjelz6vel felszerelt oszto-gyjtdkre kapcsoldodnak. A lakds ledgazasok utdn Danfoss AB-
QM tipusu dinamikus térfogataram szabalyozot terveziink. A helyiségek 6nallo, téli-nyari
atkapcsolasi lehet8séggel rendelkezé szobatermosztatot kapnak, amelyek az i-CON tipusu
kapcsold automatikara csatlakoznak. Az automatika mozgatja a helyiséghez kapcsolodo
fltési/hitési korok motorjait. A mennyezeten vald kondenzacid elkerilése érdekében
helyiségenkénti harmatpont érzékel§ kerll beépitésre a szabdlyozasi rendszerbe, amelynek a
jelére a tervezett keverdkor segitségével bedllithatd az optimadlis hltéviz hémérséklet. A
kever8kor tartalmazza a szivattyut, illetve a dinamikus szabalyozét. A vezérlést az i-CON
automatika végzi. A méretezési el6remend fltéviz a mennyezetflitési korben 40°C,
hémérsékletét a kilsé hémérséklet fliggvényében szabdlyozzuk keverdszeleppel. A méretezési
hdtéviz hémérséklete kb. 15°C, hidraulikai valton keresztll csatlakozunk a primer korre.
Szekunder oldalon valtozo térfogataramu rendszert tervezink.

Viz-csatorna:

Vezetékek: haszndlati hideg-és melegviz konyhakban és fird6kben, alap-és felszallé vezetéke
strangakndban mdanyag, vagy horganyzott acélcsé, a lakdasokban |év6 dgvezetékek falban
illetve padléban vezetett mlanyag cs6vezetékek, lakdsonként egyedi vizmennyiségmérével
szerelve. A konyhai lefolyécsé és HMV a konyhdkban falra hanggatld falra szerelve. A
flird6szobaban mosogép részére a fali csatlakozds kerul kialakitasra.

Szennyvizelvezetés: fird6szobaban és a WC-ben, m(ianyag csévezeték.
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Melegvizellatas: kozponti melegvizet, tetétéri h6kdzpontbdl, 6nalld HMV méréssel, kb. 50°C-os
HMV cirkuldcios haldzat szivattyu beépitéssel a h6kozpontba. A lakdsokon belll a mérés miatt
cirkulacios halozat nem készul. A cirkulaciés haldzat beszabalyozasa dinamikus szerelvények
(Danfoss MTCV) beépitésével torténik, ahol a visszatéré hémérsékletet (45°C) kell beallitani, és
a szabalyozas automatikusan torténik.

Szaniterek:

Mosddkagyld: félporceldn szaniterkeramia, szifontarté nélkil, szogletes kivitelben (anyag
mind&ség: pl. Ravak vagy Kolo)

WC kagyld: szaniterkeramia, mélyoblitésl kagyld, szogletes kivitelben (anyag mindéség: pl.
Ravak vagy Kolo)

WC tartaly: manyag beépitett tartaly fehér nyomolappal (pl. GEBERIT)

Kad: Akril, kiviteli terveken szerepl6 firdékad kadlabbal, krém kadszifonnal vagy zuhanytalca
kabin nélkil (anyag mindség: pl. H20, felarasan kérhet& anyagmindség: pl. Ravak vagy Kolo)
Csaptelepek: egykaros, hideg-melegvizes mosdd csaptelep fém leereszt§ szeleppel (anyag
mind&ség pl. Kludi vagy Grohe)

Kidllasok: konyakban mosogatd kombinalt sarokszeleppel (pl. Mofém), firdében mosdgép
szamara biztositott

Szell6zés:

Kulsé nyilaszardval rendelkezd helyiségek: természetes szell6zésliek

WC: kozponti légcsatorndra kotott egyedi elszivd ventilatorokat és visszacsapd szelepet
tartalmazé elszivo, vezérlése helyiség vilagitas kapcsoldjarol

KUlsé nyilaszardval nem rendelkezd konyha: konyhai szagelszivoi |égesatornds csatlakozast
konyhai elszivd erny§ szamara

Lift:
Személy: 2 db géphaz nélkili 1000 kg teherbiradsy, 13 f6 kapacitasu felvond (pl. KONE)
Autd: 15 db gépesitett kétszintes gépjarm parkoldoemel§

Epiletvillamossag:

MérdShely: lakdsonként egyedi méréhely kialakitds, 1x32 A teljesitmény (pl. Schneider Asfora)
kapcsolokkal a vildgitétestek szamanak megfelelGen, 3 fazisre bévthetben

Dugaljak: szobanként 3-4-5 db, konyhdban 2-3 db, fird6ben 2 db, teraszokon 1 db vizmentes
dugalj elhelyezése (anyagmindéség pl.: Schneider Asfora)

TV csatlakozd: nappali és szobaban 1-1 db kabeltelevizid rakotési lehetdség.

SUt6 és villanytlzhely kiallas: konyhaban 1-1 db.

Kaputelefon: lakdsonként kompletten audio telefon kiépitve

Internet és telefon: lakdszobanként 1 db csatlakozo kiépitése

Vilagitas: helyiségenként 1-1 db. foglalat el6készités vilagitotestek részére, teraszoknal és
erkélyeknél 1-1 db. vilagitas el6készités kiltéri lampatesttel
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Viltoztatasi lehet6ségek:
Az épllet tartdszerkezeti kialakitdsa elehetévé teszi bizonyos valtoztatasokat az épitési
szakaszban a vonatkozdé hatdriddk és a vonatkozd szabdlyozdsok betartasaval, felar ellenében.

Vevd részérél felmerllé eltérd igény és modositas elbre egyeztetett modon torténhet, a
koltségvetéssel kimunkalt, irdsban elfogadott kivitelezési tobbletkdltség megfizetése utan.
Vevdi igény nem érintheti a homlokzati és kozos részek megjelenését, statikai szerkezetet,
mUszakilag nem megfelel6 megoldasokat és a tulzott kivitelezési id6vel jard atadasi hatdridd
kitoloddasat. A Vevéi igények felmérésére és ajanlataddshoz sziikséges konzultacié 1 alkalommal
dijmentes, ezutan alkalmanként 30.000 Ft megfizetése mellett lehetséges.

Valtoztatasi lehet6ségek megadott hataridSig: beltéri ajtok helye, nyitasirdanya, lakasokon beldili
valaszfalak valtoztatdsa a strangok és pillérek figyelembevételével, extra szaniterek, tobb
elektromos kiallas, extra és felaras burkolatok, hidegburkolatok , diagonal” fektetése, redény
szerelés

A felsorolas tajékoztato jellegl, nem teljes kord.

Méreteltérés:

Eladd tajékoztatja Vev6t, hogy a szerz6dés mellékletét képezd lakds alaprajzokon taldlhatd
méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers téglafalakkal illetve beton pillérekkel lettek szamitva,
a vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alaptertleteken csdkkent.

A kivitelezésnek nem targya:

Konyhabutor, konyhai falicsempe, beépitett szekrény, fiird6szobai szekrény, redényok illetve
arnyékoldstechnika, tizhely, konyhai csaptelepek ill. ldampatestek

A kivitelez6nek joga van a leirasban szereplé markak és tipusok cseréjére, de csakis a leirdasban
szerepl6hdz hasonld miszaki mindségld markakra illetve tipusokra vald cseréhez.



